СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
УСТЬ-ЛАМЕНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

ВЕНГЕРОВСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

четвертого созыва
РЕШЕНИЕ
(сорок третья сессия)

28.01.2015                           с.Усть-Ламенка                                           № 4
Об утверждении Порядка распоряжения земельными участками, расположенными на территории Усть-Ламенского сельсовета  Венгеровского района Новосибирской области, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена
Заслушав информацию  Главы Усть-Ламенского сельсовета Перебейнос С.В. по вопросу  утверждения «Порядка распоряжения земельными участками, расположенными на территории Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области  и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена» Совет депутатов,

РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемый  Порядок распоряжения земельными участками, расположенными на территории Усть-Ламенского сельсовета  Венгеровского района Новосибирской области, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области  и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена. Порядок прилагается.
2. Решение сессии Совета  депутатов Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области опубликовать в газете «Вестник Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области» и разместить на официальном сайте администрации.

Глава Усть-Ламенского сельсовета

Венгеровского района Новосибирской области                        С.В.Перебейнос  

                                                                                    Утвержден

                                                                                     Решением 

                                                                                     сессии Совета депутатов

                                                                                     Усть-Ламенского сельсовета

                                                                                     Венгеровского района

                                                                                     Новосибирской области

                                                                                     от   28.01.2015    № 4
П О Р Я Д О К

распоряжения земельными участками, расположенными на территории Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена   


1 Общие положения

1.1. Настоящий порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским, Земельным, Градостроительным  кодексами Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" и  иными федеральными законами и правовыми актами, регулирующими земельные отношения по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена.

1.2. Порядок  определяет  распоряжение земельными участками, расположенными на территории Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена.

2. Полномочия органов местного самоуправления в сфере  распоряжения земельными участками
2.1. Полномочия Совета депутатов Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области.
2.1.1. Совет депутатов определяет порядок распоряжения земельными участками,  находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета  Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена.
2.1.2. Осуществляет иные полномочия, предусмотренные земельным законодательством  Российской Федерации и Уставом Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области.
2.2. Полномочия администрации Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области ( далее- администрация ).
2.2.1. Администрация распоряжается земельными участками, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, до ее разграничения в  соответствии с настоящим  Порядком и   действующим  земельным законодательством Российской Федерации.
Распоряжение земельными участками включает в себя:
-предоставление земельных участков для строительства;

-предоставление земельных участков для жилищного строительства;

-предоставление земельных участков для целей не связанных со строительством;

-предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения;

-предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

-предоставление  в постоянное (бессрочное) пользование земельных участков лицам, определенных законодательством;

-осуществление иных действий в соответствии с действующим законодательством.
- иные полномочия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации по регулированию земельных отношений в отношении участков, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета  Венгеровского района Новосибирской области  и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена. 
2.2.2. Органом, уполномоченным  распоряжаться  земельными участками, находящимися в собственности Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена,  является администрации Усть-Ламенского сельсовета  Венгеровского района Новосибирской области (далее по тексту -  администрация).
3. Порядок предоставления земельных участков
3.1. Предоставление земельных участков для строительства.
3.1.1. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в соответствии со ст. 30, 30.1, 30.2, 31, 32 Земельного кодекса Российской Федерации.

Предоставление земельных участков для строительства осуществляется с проведением работ по их формированию:

-без предварительного согласования мест размещения объектов;

-с предварительным согласованием мест размещения объектов.

 3.1.2. Представление  земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах). 
3.1.3. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов, осуществляется в аренду, а лицам, определенных законодательством, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

3.1.4. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

а)проведение работ по формированию земельного участка:
-осуществление государственного кадастрового учета; 

-определение разрешенного использования земельного участка;

-определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - плата за подключение);

-принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

-публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

б) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

в) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3.1.5. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
а) выбор земельного участка и принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта;
б) выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ, осуществление его государственного кадастрового учета;
в) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства;
3.1.6. Решение о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:
а) государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;
б) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;
в) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.
3.1.7. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.
3.1.8. Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.

3.2. Предоставление земельных участков для жилищного строительства.
3.2.1. Земельные участки для жилищного строительства предоставляются в собственность или в аренду, а в случаях, установленных законодательством - в безвозмездное срочное пользование без предварительного согласования места размещения объекта.

3.2.2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случаев, установленных законодательством

3.2.3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка Глава Усть-Ламенского сельсовета  может  принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо принять решение опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в периодическом печатном издании, а также разместить сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте Усть-Ламенского сельсовета Венгеровского района Новосибирской области.
3.2.4. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, Глава Усть-Ламенского сельсовета  принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду заинтересованному лицу. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

3.2.5. В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

3.3. Предоставление земельных участков для целей не связанных со строительством.
3.3.1. Граждане, заинтересованные в предоставлении земельных участков в  аренду, для целей, не связанных со строительством, подают заявления в администрацию. В заявлении  должны быть определены  цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право.
3.3.2. Администрация  в течение месяца  с учетом зонирования территории  утверждает схему расположения земельного участка и обеспечивает публикацию информации о предоставлении земельного участка в аренду, для целей несвязанных со строительством.   В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка поступило одно заявление Глава Усть-Ламенского сельсовета  принимает решение о предоставлении такого земельного участка, без проведения торгов гражданину, подавшему заявление. 
3.3.3. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости». 
3.3.4. Администрация в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта, испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в аренду заявителю и направляет ему копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.
3.3.5. Договор аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия решения о предоставлении.
3.3.6. При поступлении 2-х и более заявлений предоставление участка  осуществляется по результатам торгов (конкурсов, аукционов) в порядке  установленном законодательством Российской Федерации.

3.3.7. Земельные участки  для размещения временных объектов предоставляются в аренду сроком  не более  трех лет.
3.3.8. В целях удовлетворения потребности населения в товарах и услугах и своевременной подготовки объектов мелкорозничной торговли к работе в весенне-летний период, для упрощения порядка оформления договоров аренды земельных участков на кадастровом плане территории кадастрового квартала определяются места для мелкорозничной торговли, утверждаются схемы расположения земельных участков, обеспечивается заблаговременная публикация информации о земельных участках.
3.4. Предоставление земельных участков, на которых расположены    здания, строения и сооружения. 
3.4.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках приобретают исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков, если иное не предусмотрено федеральными законами. 

Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно.

Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.
3.4.2. Продажа земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена осуществляется по цене установленной постановлением  Администрации  Новосибирской  области от 18.02.2008 N 40-па «О цене земельных участков».
Размер арендной платы рассчитывается в соответствии с настоящим положением.
3.4.3. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица обращаются в администрацию с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением следующего пакета документов:

а) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

б) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

в) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

г) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке (оригинал), или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение (при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке);

д) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок (оригинал) или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок.
е) в случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, к заявлению прилагается мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

ё) три экземпляра оригинала кадастрового паспорта приобретаемого земельного участка; 

л) в случае заключения договора аренды с множественностью лиц на стороне арендатора количество кадастровых паспортов предоставляется с учетом числа заявителей;

ж) техническая документация (кадастровый паспорт, план объекта) на здания, строения, сооружения, часть здания, расположенные на приобретаемом земельном участке, оформленная в установленном законом порядке (в случае заключения договора аренды с множественностью лиц на стороне арендатора);

з) копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или аренду на условиях, установленных земельным законодательством.
3.4.4. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, заявители, являющиеся правообладателями объектов недвижимости, расположенных на земельном участке, совместно обращаются в администрацию с заявлением и необходимыми документами.

Оригиналы документов, должны быть получены заявителем в органах, уполномоченных на их предоставление, не ранее, чем за 30 дней до обращения заявителя в администрацию с заявлением.
3.4.5. В месячный срок со дня поступления заявления с пакетом необходимых документов Глава Усть-Ламенского сельсовета  принимает решение о предоставлении земельного участка на праве собственности, в аренду или на праве постоянного (бессрочного) пользования. В месячный срок с даты принятия решения о предоставлении земельного участка на праве собственности или в аренду  осуществляется подготовка проекта договора купли-продажи или аренды земельного участка и направляется заявителю с предложением о заключении соответствующего договора.
3.4.6. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, Глава Усть-Ламенского сельсовета  на основании заявления гражданина или юридического лица  в месячный срок со дня поступления указанных заявления утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане территории. Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка. 
Местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.
3.4.7. Глава Усть-Ламенского сельсовета  в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка и заявителю выдается копия такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.
3.5. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения.
3.5.1. В аренду могут быть переданы прошедшие государственный кадастровый учет земельные участки
3.5.2. Договор аренды земельного участка может быть заключен на срок, не превышающий сорок девять лет.

Минимальный срок аренды земельного участка сельскохозяйственных угодий составляет:

- одиннадцать месяцев в случае предоставления земельного участка для сенокошения и выпаса скота;

- пять лет в случае предоставления земельного участка для сельскохозяйственного производства из пахотных земель.
3.5.3. Земельные участки предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность на торгах (конкурсах, аукционах).
3.5.4. Передача в аренду земельных участков, если имеется только одно заявление о передаче земельных участков в аренду, при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в средствах массовой информации. При этом принятие решения о передаче земельных участков в аренду допускается при условии, что в течение месяца с момента опубликования сообщения не поступили иные заявления. В случае, если подано два и более заявлений о передаче земельных участков в аренду, такие земельные участки предоставляются в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).

3.6. Предоставление в постоянное (бессрочное) пользование земельных участков, лицам определенных  законодательством. 
3.6.1. В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших исполнение своих полномочий, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления.

4. Определение размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков  
4.1. Размер арендной платы за земельный участок.

4.1.1. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.

4.1.2. В случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона.

В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.

4.1.3. Если иное не установлено  Земельным Кодексом или другими федеральными законами, порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается:

1) Правительством Российской Федерации в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности;

2) органом государственной власти субъекта Российской Федерации в отношении земельных участков, находящихся в собственности субъекта Российской Федерации, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;

3) органом местного самоуправления в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.
4.1.4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного  Кодекса, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

4.1.5. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

1) с лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

2) с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;

3) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

4) в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного  Кодекса с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.
4.2. Расчет арендной платы.
4.2.1. Арендная плата за использование земельных участков устанавливается в договоре аренды и определяется в соответствии с пунктом 4 Порядка, если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

4.2.2. Годовой размер арендной платы за использование земельного участка определяется  по формуле:

Ап = Кс x Кр x Ка x Кдоп,

за исключением случаев, предусмотренных подпунктами 2,3  настоящего пункта, где:

Ап – годовой размер арендной платы, в рублях;

Кс – кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка, определенная в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

Кр – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка;

Ка – коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от категории арендатора:
- для граждан – 10;

- для юридических лиц – 11.

Кдоп – корректирующий коэффициент:

- для села Венгерово – 0,015;

- для остальных населенных пунктах – 0,07
	   № п/п
	Вид разрешенного использования
	Коэффициент Кр

	1


	для ведения личного подсобного хозяйства,       

огородничества, садоводства
	0,04

	2
	для размещения рынков (вещевые, продовольственные,  рынки стройматериалов)
	0,1

	3
	для размещения объектов мелко- розничной торговли (палатки, лотки, летние кафе)
	3

	4
	для размещения административных зданий, складов, ферм и хранилищ промышленных объектов; объектов сельскохозяйственного производства, прочие производственные объекты 
	0,1

	5
	для   размещения зданий гостиниц, зданий магазинов
	0,1

	6
	для размещения  гаражей 
	0,2

	7
	для размещения автозаправочных станций, предприятий автосервиса,  автостоянки и парковки, рекламная деятельность
	0,1

	8
	для размещения линий электропередач, подстанций, линий связи, базовых систем сотовой связи, трубопроводов, дорог, железнодорожных линий, и других подобных сооружений (линейных объектов)
	1

	9
	для размещения административных и офисных зданий, зданий физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения
	0,091

	10
	для размещения торговых павильонов, киосков (временных объектов) и других временных объектов
	1

	11
	для размещения полигонов твердых бытовых отходов
	0,2


4.2.3. При этом размер арендной платы за год за использование земельных участков определяется с учетом защиты интересов лиц, которые в соответствии с законодательством о налогах и сборах освобождены от уплаты земельного налога. Для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, определяемых органами местного самоуправления, размер арендной платы за год не должен превышать размер земельного налога в отношении таких земельных участков.

4.2.4. При этом годовой размер арендной платы за использование земельных участков для юридических лиц, переоформивших до 1 июля 2012 года право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков и переоформивших до 1 января 2015 года право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты), на право аренды таких земельных участков в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации, устанавливается в пределах:

- двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

- трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

- полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.
4.2.5. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством  Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации;

4.2.6. На основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, при предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов) для строительства, для целей, не связанных со строительством, в случае, указанном в пункте 21 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», при продлении срока действия договора аренды земельного участка, предоставленного по итогам торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договора аренды земельного участка для строительства, а также из фонда перераспределения земель, в случаях, предусмотренных Земельным кодексом  Российской Федерации и Федеральным законом от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», но не ниже размера земельного налога, установленного за такие участки в соответствии с законодательством Российской Федерации, за исключением случаев предоставления земельных участков в аренду для индивидуального жилищного строительства категориям граждан, имеющим право на внеочередное (первоочередное) предоставление земельных участков в аренду для индивидуального жилищного строительства, установленное федеральным законодательством, а также за исключением случаев предоставления земельных участков в аренду для строительства многоквартирных домов гражданам, пострадавшим от действий недобросовестных застройщиков. Решение о признании гражданина пострадавшим от действий недобросовестных застройщиков принимается в порядке, установленном  в соответствии с законодательством.

4.2.7. Расчет арендной платы является обязательным приложением к договору аренды земельного участка.

4.2.8. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

4.2.9. По истечении пяти лет с даты предоставления, в аренду земельного участка для строительства, за исключением жилищного строительства, арендная плата устанавливается в двукратном размере.

4.2.10. В случае если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объект недвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в двукратном размере, если иное не установлено земельным законодательством.

4.3. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за  использование         земельных участков.

4.3.1. Арендная плата за использование земельных участков подлежит перечислению на счета Усть-Ламенского сельсовета Федерального казначейства по Новосибирской области в соответствии с реквизитами, указанными в договоре аренды.

4.3.2. Арендная плата за использование земельных участков вносится арендаторами ежеквартально равными частями не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным периодом, за исключением случаев, установленных подпунктами 4.7.3. , 4.7.4., 4.7.5.
4.3.3. Арендная плата за использование земельных участков сельскохозяйственного назначения, предоставленных на срок более одного года, вносится арендатором 2 раза в год равными частями не позднее 15 сентября и 15 декабря текущего года.

4.3.4. Арендная плата за использование земельных участков физическими лицами, а также по договорам аренды, заключенным на срок менее одного года либо заключенным по итогам торгов, вносится арендаторами в сроки и на условиях, определенных договором аренды, в следующем порядке:

1) арендная плата за использование земельных участков, предоставленных физическим лицам для эксплуатации индивидуальных жилых домов, индивидуальных гаражей, ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, вносится арендатором 2 раза в год равными частями не позднее 15 сентября и 15 ноября текущего года;

2) арендная плата за использование земельных участков по договорам аренды, заключенным на срок менее одного года, вносится арендатором ежемесячно равными частями не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным;

3) арендная плата за использование земельных участков по договорам аренды, заключенным по итогам торгов, вносится арендатором на условиях и в сроки, указанные в извещении о проведении торгов.

4.3.5. Арендная плата за использование земельных участков, предоставленных для строительства, а также по договорам аренды, годовой размер арендной платы по которым превышает сто тысяч рублей, за исключением заключенных по итогам торгов, вносится арендатором ежемесячно равными частями не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.3.6. Пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя осуществляется по следующим основаниям:

1) в соответствии с указанным в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период уровнем инфляции – ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, арендная плата изменяется на размер уровня инфляции, указанного на соответствующий финансовый год, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды;

2) в связи с переоценкой кадастровой стоимости земельного участка;

3) в связи с изменением размера земельного налога.

В случае переоценки кадастровой стоимости земельного участка либо изменения размера земельного налога пересмотр арендной платы в соответствии с указанным в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период уровнем инфляции не производится.
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